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TRZISTE
NEKRETNINA

Osvrt na trziste nekretnina 2023. godine temeljeno je na nasem
viSegodisnjem pracenju i prikupljanju podataka u dijelu ponude
i potraznje. Prilikom analize prvenstveno su koristeni podaci iz
baze Opereta d.o.o., komparirane sa sluzbenim podacima.
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FAKTORI

Prva polovina 2023. godine obiljezena je povecanom dinamikom uzrokovanom zadnjim
krugom subvencioniranih kredita, koji je bio rekordni po broju zaprimljenih i odobrenih
zahtjeva. Istovremeno, nastavio se interes stranih kupaca koji su u 2022. Cinili 37% ukupnih
transakcija na trzistu nekretnina. Tome je dodatno pridonio ulazak u Schengen zonu i
uvodenje eura kao sluzbene valute.

Druga polovina 2023. godine donosi usporavanje trzista, djelomi¢no uzrokovano
gospodarskom krizom na njemackom i austrijskom trzistu s kojeg dolazi znacajni broj
kupaca, kao i povecanjem kamatne stope komercijalnih banaka.

Kamatna
€ Schengen APN
stopa
Hrvatska je 1.1.2023. Hrvatska je 1.1. U prvoj polovici U drugoj polovici
uvela EUR kao pristupila Schengen 2023. godine odrzan 2023. komercijalne
sluzbenu valutu. Zoni. je zadnji krug su banke podigle

subvnecioniranih kamatne stope nakon

stambenih kredita. visegodisnjeg trenda

niskih kamatnih stopa.
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POKAZATELJI

Na kraju prosinca 2023. depoziti kuc¢anstava iznosili su 37,8 mird. eura.

U proteklih godinu dana depoziti ku¢anstava porasli su po stopi od 1,4%.
Na kraju prosinca 2023. krediti kuc¢anstvima iznosili su 21,8 mlrd. eura,
nefinancijskim drustvima 14,6 mlird. eura.

U proteklih godinu dana krediti ku¢anstvima porasli su po stopi od 9,5%,
pri c¢emu je najveci rast gotovinskih nenamjenskih kredita po stopi od 11,1%.

Izvor: HNB

2,8% BDP

Q3 2023.

4.5, Godisnja stopa inflacije
y (0}

12. 2023.

6,5% Nezaposlenost

12. 2023.

[zvor: DZS
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PREGLED

Na trzistu nekretnina u 2023. godini ostvareno je 57.554 kupoprodaja gradevinskog
zemljiSta, stanova/apartmana i stambenih kuca, $to u odnosu na 2022. godinu predstavlja
pad od -2,60%.

Najvedi broj transakcija pritom se odnosi na kupoprodaje stanova/apartmana,
njih 28.394, sto cCini 49% ukupnog broja kupoprodaja promatranog segmenta.
Zatim slijede kupoprodaja gradevinskog zemljiSta kojih je ostvareno 24.644, odnosno
43% od ukupnog broja promatranog segmenta te kupoprodaja stambenih kuca kojih je
zabiljezeno 4.516 (8% od ukupnog broja kupoprodaja promatranog segmenta).

STAMBENA
KUCA
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APARTMAN

GRADEVINSKO
ZEMLJISTE
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Usporedbe radi, u 2023. godini zabiljezen je rast kupoprodajnih transakcija za gradevinska
zemljista za 5,67% u odnosu na 2022. godinu, dok je istovremeno zabiljezen pad
kupoprodajnih transakcija stanova/apartmana za 7,37% te pad kupoprodajnih transakcija
stambenih kuca za -11,73%.

lzvor: Porezna uprava
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PRIKAZ

USPOREDBA PLACANJA
kredit vs. vlastita sredstva

44

lako prevladava kupnja vlastitim sredstvima, i to u
postotku od 56%, potrebno je naglasiti da se cesto
radi o viSe uzastopnih transakcija od kojih je prva
najc¢esce financirana kreditom poslovne banke.

Kupnja stranaca naj¢esce je financirana vlastitim
sredstvima Sto takoder doprinosi visokom
postotku placanja gotovinskim transakcijama. KREDIT

- VL.SREDSTVA

25%

24%

Podstanari

RAZLOG KUPNJE e

Najc¢esci razlog kupnje je kupnja 14%

stana u Zagrebu kupaca koji zive ° _ 12%

izvan Zagrebaradiskolovanjadjece, Dugorocni 1% e
najam

7% u vece 3%
|z veceg u
manje

te kao i potencijalne investicije, te
kupnja prve nekretnine u Zagrebu
od strane podstanara.

Roditelji djeci

Kratkoro¢ni
najam

33%

27%

STAROSNA DOB KUPCA

Mladi od 30 do 45 godina najéesci su kupci
u prvoj polovini 2023. godine kao kupci
APN kredita. Dobna skupina starija od 50
godina kupuje nekretnine ili kao investiciju,
ili kupnju za djecu.

1%

<20 20-30 30-40 40-50 >50

Izvor: Opereta d.o.o.
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GRAD ZAGREB

U 2023. godini najprodavanije kvadrature stanova su do 65 m?2.

Povecan interes za tom kvadraturom vezan je uz zadnji krug
subvencioniranih stambenih kredita (APN kredita).
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Najprodavanija
kvadratura

Vrijeme za prodaju

Trazena vs cijena

Razlika izmedu
trazene i realizirane
cijene je 7,3%.

Prosjek prodaje
stana u Zagrebu je
3,7 mjeseci.

Prodaje se vise
od 50% stanova
veli¢ine do 55 m2.

Izvor: Opereta d.o.o.
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KVARTOVI

TOP 5

KVARTOVA

TreSnjevka sjever je
najprodavaniji kvart u
Zagrebu. Veliki interes
kupaca se odnosi i na
TreSnjevku jug i Novi
Zagreb.

Centar gradai Maksimir
i nadalje imaju svoje
vjerne kupce.
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Top 5 najprodavanijih kvartova u Zagrebu

(@) Maksimir 10%

Centar 10%

Novi Zagreb - istok 11%

TresSnjevka jug 13%
2 Trednjevka sjever 15%

0% 2% 4% 6% 8% 10% 12% 14% 16%

Najnizi postotak kupnje stanova u 2023.
godini je podrucju Podsljemenske zone.

ili kupnju kuce.

Izvor: Opereta d.o.o.

*Analalitika ne obuhvaca novogradnju



TRENDOVI

Unatoc¢ gospodarskim izazovima i raznim
fluktuacijama, trziste nekretnina odrzalo
je stabilnost tijekom 2023. godine. lako
znacajniji pad nije zabiljezen, uoceni su
odredeni pomaci na trzistu.

Za 2024. godinu, podaci ukazuju
na kontinuitet stabilnosti na trzistu
nekretnina, naglasavajuci otpornost
trzista unatoc izazovima.

I O | OPERETA BILTEN



OPERETA
BILTEN

AUTORI

Jelena Kravoscanec Todorovié
Martina Mataié¢ Skugor

& +3851382 0050

™M jelena@opereta.hr | martina@opereta.hr

D www.opereta.hr

o Ulica grada Vukovara 20, Zagreb

flolinJalJ

*Sadrzaj ovog biltena iskljucivo je informativnog karaktera i nije ni na koji nacin obvezujuci za Opereta d.o.o.
Brojke sadrzane u ovom biltenu mogu imati odredena odstupanja i na njih se ne smije oslanjati za investicijske
ili bilo koje druge svrhe ili ih tretirati kao savjet ili ponudu za kupnju ili prodaju nekretnina.





